3 Lage und Infrastruktur

Das Projekt Hedderichstrasse 39-41 grenzt an eines der interessantes-
ten Frankfurter stadtebaulichen Projekte der letzten Jahre, das ehemali-
ge StralRenbahndepot Frankfurt - Sachsenhausen.

Das Quartier geniel3t aufgrund seiner hohen Urbanitat, abwechslungs-
reichen Architektur und attraktiven Lage im Szenestadtteil Sachsenhau-
sens grof3e Beliebtheit bei seinen Bewohnern und Besuchern.

Das Projekt ist durch den nahegelegenen Sudbahnhof hervorragend an
das OPNV Netz angebunden. Im unmittelbaren Umfeld befinden sich
samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs sowie der sozialen Infra-
struktur.

Die Hedderichstrasse soll laut Aussage der Stadt Frankfurt am Main in
den kommenden zwei Jahren saniert und aufgewertet werden (Stadtver-
ordnetenbeschluss liegt vor).

Expose Hedderichstrasse 39-41

Sidbahnhof mit U, S, Regionalbahn und ICE-Verbindungen, Sachsenhauser Depot, ehemaliges Strassenbahndepot mit
ca. 120m REWE-Markt, Stadtbibliothek und Gastronomie, ca. 50m

Schweizer Strasse: Beliebte und bekannte Einkaufs- und Flanier-  Textorstrasse mit vielfaltigem gastronomischen Angebot von
strale, der Mittelpunkt Sachsenhausens, ca. 500m Frankfurter Traditionsgasthausern bis Sushi, ca. 150 m
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4 Architektur

Das dreieckformige Grundstuck wird durch den Grundriss des Wohn-
und Geschaftshauses sowie einer nach Suden ausgerichteten Gartenfla-
che optimal ausgenutzt. Die Gebaudekubatur sowie die Nutzung fugen
sich behutsam in den stadtebaulichen Gesamtkontext ein.

Das Gebaude besteht aus zwei Baukorpern, die im Erdgeschoss durch
eine Garage miteinander verbunden sind. Zwischen den beiden Kor-
pern liegt im 1.0G eine Grinschneise, die der Architektur einen offenen
freundlichen Charakter verleiht. In den Obergeschossen ist ausschliel3-
lich Wohnnutzung vorgesehen. Im Erdgeschoss befindet sich eine kleine
Gewerbeflache (ca. 260m2).

Technische Ausstattung

Entsprechend der innerstadtschen Lage des Projekts werden samtliche
Fenster der Wohnraume mit dem hohen Schallschutzstandard ausge-
stattet. Uber die energetische Vorgabe der EnEV 2009 hinaus werden
Hauswarme und Warmwasser mittels einer Holzpelletsanlage erzeugt,
die dank ihres niedrigen Primarenergiefaktors den heutigen Umwelt- und
Nachhaltigkeitsanspriuchen genugt.

Expose Hedderichstrasse 39-41
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5 Wohnen

Die Wohnungen wurden auf moderne Anspruche ausgerichtet. Offene
Grundrisse mit grof3en hellen Radumen und gehobener Ausstattung bie-
ten optimale Voraussetzungen fur komfortables Wohnen und vermitteln
eine grof3zugige Wohnatmosphare.

Alle Einheiten werden bequem durch Aufzug und Treppenhaus erschlos-
sen und enthalten attraktive helle Zugangsbereiche. Zu den Wohnungen
im EG gehoren eigene Garten, alle anderen Wohnungen enthalten gro-
Re Balkone oder Terrassen. Eine besondere Qualitat des Hauses bieten
die Dachterrassen der Penthouses, von denen die Mieter einen einzigar-
tigen Blick auf die Skyline Frankfurts geniel3en kdnnen.

Ein besonderer Komfort besteht in der Ausstattung aller grosserer Woh-
nungen mit mindestens einem Haupt- und einem Gastebad mit Dusch-
und Badewanne, einem Hauswirtschaftsraum, sowie einer Fu3boden-
heizung in allen Zimmern.

Aufgrund unterschiedlicher Wohnanspruche enthalten die Einheiten
zum Teil offene, zum Teil geschlossene Einbaukuchen. Die Schlafraume
wurden bewusst sowohl nach Norden, als auch nach Suden ausgerich-
tet. Im Zwischengeschoss befindet sich je Wohnung eine zusatzliche
Abstellflache.

Expose Hedderichstrasse 39-41

Wohnen mit Blick tUber Frankfurt - Sachsenhausen auf die Frankfurter Skyline
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6 Vermietbarkeit

Frankfurt - Sachsenhausen gehort neben dem Westend zu den belieb-
testen und teuersten Stadtteilen, es existiert bei marktgangigen Woh-
nungen praktisch kein Leerstand. Die Nachfrage nach Mietwohnungen
erstreckt sich auf alle WohnungsgroRen, von der kleinen 1-2 Zi-Single-
wohnung Uber Familienwohnungen mit 4 Zimmern bis zu Luxuswohnun-
gen mit bis zu 200gm.

Im direkten Umfeld des Projektes wurden im Jahr 2009 drei Objekte mit
insgesamt ca. 75 Mietwohnungen fertiggestellt und vermietet. Es wurden
Monatsmieten von € 12,50 bis zu € 17,00 erzielt.

Nach unserem Kenntnisstand konnte in fast allen Fallen eine sofortige
Neuvermietung ohne Leerstand erreicht werden.

Nach unseren Erfahrungen in der Vermietung der Hedderichstralle 49
haben wir fur das neue Projekt einen Mietansatz von durchschnittlich

€ 13,50/gm gewahlt und gehen von einer Vermarktungszeit von 4 Mona-
ten aus.

Exposé Hedderichstrasse 39-41
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Hedderichstrasse 51, Fertigstellung 2009, 8 Wohnungen
Bruchstrasse 16 und 18, Fertigstellung 2009, 19 Wohnungen
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Exposé Hedderichstrasse 39-41

7 Flachen

Das Gebaude besteht aus zwei weitgehend identischen Baukorpern mit Wohnungen 1. 0G -4.0G
jeweils 19 Wohnungen, die auf einem gemeinsamen Sockel positioniert
sind. In diesem Sockel befinden sich neben einer kleinen Gewerbeflache
die PKW-Stellplatze sowie die Abstell- und Technikraume.

=
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Flachenaufstellung Haus West und Ost

Wohnung Nr. Flache .
15 x 4-Zimmer Wohnung WE 1, WE 4 120 - 135 m?

8 x  2-Zimmer Wohnung WE 2 70 m? Penthouse 5.06

8 x  3-Zimmer Wohnung WE 3 90 m?

1 x 6-Zimmer Maisonette 180 m?

4 x 4-Zimmer Penthouse WE 5, WE 7 135 - 150 m? -

2x 2-Zimmer Penthouse WE 6 75 m? XS
1x Laden 260 m? i =
o
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Exposé Hedderichstrasse 39-41

8 Fakten

m Zentrale Lage

O Hervorragende Verkehrsanbindung: Bus/ Tram/ S-/ U-Bahn/
Regionalbahn und ICE

O Hochwertige Architektur
O Differenzierter Wohnungsmix

O Erstklassige Wohnungsausstattung mit EBK, Parkettboden
und Rolladen

O Hauswirtschaftsraum in jeder Wohnung

O Skylineblick ab dem 3.0G

m Grossflachige Garten ab 200 m? und grossziigige Balkone
m Effiziente und nachhaltige Haustechnik

m Attraktive Gewerbe-/Shopflache

m Stellplatze in ebenerdiger und naturlich belichteter und
bellfteter Garage

Abwechslungsreiche Architektur und hohe Urbanitat im Wohnviertel
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9 Kontakt

Projektentwickler
mainterra

Grundstlcksverwaltungs-
gesellschaft Bruchstr. mbH
Konigsteiner Stral’e 55a
65812 Bad Soden

Tel. 06196 / 761578 -0

Fax 06196 / 761578 -90
www.mainterra.de

maintelra,

Projektsteuerung
Wentz Concept

Projektstrategie GmbH
Oskar-von-Miller-Stral3e 16
60314 Frankfurt am Main

Tel. 069 / 300 65 28 0
Fax 069 / 300 65 28 55
www.wentz-concept.de

weNTz Il concepT

PROJEKTSTRATEGIE GMBH

Architektur
haber turri architekten

Schone Aussicht 6
60311 Frankfurt am Main

Tel. 069 / 209767710
Fax 069 / 209767711
office@haber-turri.com

haber turri architekten
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Die in dieser Broschiire gemachten Angaben stellen kein vertragliches Angebot dar. Alle Zahlen und Flachen sind Zirkaangaben. Fir
die Richtigkeit und Vollstéandigkeit wird keine Haftung ibernommen. Anderungen bei der Bauausfiihrung bleiben vorbehalten.
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